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COMMUNE DE SAINT HILAIRE PETITVILLE
PLAN LOCAL D’URBANISME

DOCUMENT D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les Projets d’Urbanisation (Zones 1AU)

Le programme d’aménagement de I'espace et de développement de I'urbanisation de
Saint Hilaire Petitville se décline en une vocation principale : I'habitat. Les secteurs qui
lui seront dédiés permettront toutefois, dans un objectif de cohérence du
développement territorial, l'installation d’activités compatibles avec I'habitat.

Les projets d’urbanisation mettront en ceuvre le principe de mixité urbaine et sociale,
avec des aménagements orientés vers une prise en compte réelle des principes de
développement durable : orientations des parcelles — densification — variété de
typologies d’habitat, etc.

L’ensemble des programmes présente une multifonctionnalité, une prise en compte
réelle de la dimension « mode de déplacements alternatifs ». Une interconnexion
compléte et étroite entre l'urbanisation déja existante et les quartiers a créer est
également recherchée. De plus, la gestion des eaux pluviales doit y étre intégrée,
notamment au travers de mode de gestion alternatifs (noues, noues plantées, zones
d’infiltration, bassin d’orage planté...)

L’extension de l'urbanisation est en rapport direct avec la projection démographique
voulue par la commune. Elle implique I'ouverture immédiate de zones a urbaniser.

I ne s’agit pas de réaliser de nouveaux secteurs ou programmes immobiliers
déconnectés de la vie des quartiers, mais au contraire, de faciliter l'intégration des
nouveaux habitants. Ces nouveaux sites devront donc étre congus de facon a
l'urbanisation existante ; ils devront aussi présenter des formes, des typologies
d’habitats adaptés, le cas échéant, aux nouvelles demandes : collectifs, social, lots
libres.
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Les secteurs consacrés a I’habitat :

Ces deux secteurs sont respectivement soumis a un schéma d’aménagement de principe qui
constitue une annexe au document d’orientation et d'aménagement.

Il sera exigé, lors de la constitution des dossiers de demande de permis d’'aménager, la
mise en place de cibles de développement durable concernant les aménagements
extérieurs : gestion optimisée des chantiers, réduction du bilan carbone, circulation des
véhicules et réduction de la place de l'automobile hors des voies de desserte de
I'opération, gestion des eaux pluviales de ruissellement sur les chaussées, réduction
des surfaces imperméabilisées consacrées aux circulations...

La méme démarche d’économie des ressources sera exigée lors de la réalisation des
constructions : les projets de construction devront étre au minimum BBC avec une
recherche permanente de I'économie d’énergie pour les constructions neuves
(logements peu consommateurs d’énergie, voire logements passifs...) ;

Tout nouveau projet d’aménagement devra faire I'objet de la mise en place d’'une
démarche de développement durable et devra étre suivie d’effets et de concrétisation,
concernant l'intégration paysagere des batiments, la retenue des eaux pluviales sur la
parcelle et la création de noues plantées pour faciliter 'écoulement des eaux vers
l'aval et la perméabilité des sols ;

La création de formes urbaines différentes et la mixité urbaine sera de mise mais
toutefois adaptée au contexte local et a la spécificitt communale. Les formes
architecturales les plus innovantes en matiére de développement durable pourront
donc étre acceptées sous réserve de s'intégrer dans I'environnement naturel et urbain
et la démarche de développement durable défini au préalable.

Les différentes typologies d’habitat :

- Le logement individuel : cette forme d’habitat permet de répondre au besoin d’une population en
recherche d’une autonomie individuelle.

- Le logement groupé peut se définir comme de la maison individuelle accolée (par deux ou trois
maisons), de la maison de ville en bande, ou bien du logement intermédiaire (un acceés individuel,
un espace extérieur privatif égal au quart de la surface du logement et une hauteur maximale de
trois étages.

- Le petit collectif reprend les principes du collectif, avec des parties communes (entrées, espaces
communs, parking mutualisé ...).

Logement individuel

QUATRE MAISONS INDIVIDUELLES.
Ree de 1a Forét
67540 OSTWALD

Logements collectifs
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